M 3| EXPAT CONSULTING

Graben 7/ 8 tel +43 1328 8818-0
1010 Vienna - Austria fax +43 1 328 8818-60
www.expat-consulting.com office@expat-consulting.com

Aussichtsreich: Modernes EF-Haus in Hanglage mit Terrassen, Klima,
Dornbach / Wien

Objekt Nr.: 27475
Erwerbsart: Miete
Immobilienart: Hauser
Objektart: Haus
Bundesland: Wien
Bezirke: Wien 17.,Hernals
PLZ / Ort: 1170 Wien
Zimmer: 5+
Badezimmer: 3

Miete: EUR 4400.00
Wohnflache: 210.10 m?

Heizwarmebedarf: B -29.82 kWh/m? *a

GesamtenenergieeffiA+ - 0.66

zienzf:

Giiltig bis: 06/2024

Optionen: Neubau

Garten

Gesamtmiete* EUR 4,400.00
Miete EUR 3,700.00
Betriebskosten EUR 300.00
Umsatzsteuer EUR 400.00
monatliche Gesamtbelastung EUR 4,400.00
Kaution 13.200,00 €
Vergebiihrung Gemals Erstauftraggeberprinzip bezahlt

der Abgeber die Provision.
*Miete + Nebenkosten (inkl. USt.)

Kontakt

Franz Eggenweber

Tel: +43 1 328 8818-0

Mobil: +43 660 346 0418

Fax: +43 1 328 8818-60

E-mail: eggenweber@expat-consulting.com

Bankverbindung: BAWAG P.S.K. | Konto-Nr 5710817636 | BLZ 14000 | IBAN AT921400005710817636 | BIC BAWAATWW
Handelsgericht Wien | FN 308783v | UID ATU64172567 | Es gelten unsere AGBs
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Beschreibung

Modernes Einfamilienhaus in Hanglage mit 4 Ebenen, mehrere Terrassen, sensationelle Aussicht, Klima, FulSbodenheizung,
viel Platz - sofort verfugbar.

Gartengeschoss mit eigenem Eingang: 2 Zimmer, Teekiiche, Duschbad, Garderoberaum, Abstellraum, WC, Vorraum,
Waschmaschinenanschluss, Technikraum : Gesamt 60 m2

Erdgeschoss mit 2. Eingang: Wohnzimmer mit offenem Kamin (25,6 m2) Esszimmer (14,9 m2), Kiiche, WC, Garderobe,
Vorraum: Gesamt 60 m2

Obergeschoss: 2 Schlafzimmer, Bad mit Wanne und Dusche, WC, Abstellraum, Vorraum, Terrasse: Gesamt 53,9 m2
Dachgeschoss: 1 Schlafzimmer, Duschbad, 2 Abstellraume, Vorraum, Waschmaschinenanschluss, Terrasse: Gesamt 36,2 m2
Garten: 370 m2 inklusive zweier grofSer Aulienterrassen. Gartenhaus, Automatische Bewasserung

Das Haus ist in Ziegelbauweise errichtet. Gasbrennwerttherme, Fullbodenheizung in jedem Raum individuell regelbar. Parkett
Doussie. In Badern und WCs Villeroy & Boch - Fliesen. Glas-Duschwande, Spiegelschranke.

EWE-Kuche mit AEG-Geraten.

Klimaanlage in Ober- und DachgeschoR.

AuBenjalousien elektrisch.

32 Decken- und Aullen-Lampen bereits montiert.

Internet in allen Zimmern.

Satelliten-Fernseher-Anschlisse in allen Zimmern.

Video-Gegensprechanlage

Alarmanlage

Offentliche Verbindungen:
Bus 44 A Grabengasse/Plachygasse

S45 Hernals: 20 Minuten
Schottentor: 35 Minuten
Stephansplatz: 43 Minuten
UNO-City: 60 Minuten

Fir nahere Informationen und Besichtigungen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung!!!

Franz Eggenweber
national - Tel: 0660 346 0418
international - Tel: +43 660 346 0418

e-mail: Eggenweber@expat-consulting.com

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft iiblichen Geschaftsgebrauch des
Doppelmaklers - einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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EXPAT CONSULTING

Graben 7/ 8
1010 Vienna - Austria
www.expat-consulting.com

tel +43 1 328 8818-0
fax +43 1 328 8818-60
office@expat-consulting.com

Real Estate & Relocation Services GmbH
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